




يمثــل مشــروع الووترفرونــت طفــرة نوعيــة فــي عالــم التطويــر العقــاري، حيــث يعتبــر 
أيقونــة للحيــاة العصريــة الفاخــرة ضمــن بيئــة عائليــة متكاملــة تعكــس القيــم والمبــادئ 
الأصيلــة التــي يتمتــع بهــا المشــروع. يتميــز بموقــع اســتراتيجي يضمــن لــك بيئــة مثاليــة 
واســتثماراً موفقــاً فــي نفــس الوقــت، حيــث أن التصميــم الفريــد والمــدروس بعنايــة قــد 

تم تنفيذه بإشراف من كبار المعماريين في العراق.

بمواصفــات فنيــة راقيــة تــم اســتخدامها فــي بنائــه ممــا جعلــه نموذجــاً يحتــذى بــه فــي 
عالــم الوحــدات الســكنية الفاخــرة. مشــروع الووترفرونــت الخيــار الأمثــل لتعيــش أنــت 

وأسرتك ضمن بيئة مثالية تجمع بين الرفاهية والأمان.

مشروع الووترفرونت :



مــزود  منهــا  بمســاحات متنوعــة، كل  فــيلا ســكنية   1,800 مــن  أكثــر  المشــروع  يضــم 
ــة معيشــية  بأحــدث المواصفــات الفنيــة ونظــام البيــت الذكــي، لتوفــر للســاكنين تجرب

فاخرة ومريحة.

الفلل والمواصفات  :



WFF
Villa Type
600 Sq meter

تقــع فــي منطقــة ووترفرونــت بمســاحة أرض تبلــغ 600 متــر مربــع. وقــد صُممــت لتوفيــر تجربــة 
سكنية استثنائية تجمع بين الأناقة، الخصوصية، وأقصى درجات الراحة.

تتميــز الفــيلا بواجهــة معماريــة مميــزة، وكــراج يتســع لــثلاث ســيارات، إضافــةً إلــى حدائــق 
أمامية وخلفية مع مسبح خاص، لتخلق بيئة مثالية للمعيشة الخارجية والاسترخاء.

WFF  الفيلا نوع



WFF
Villa Type
600 Sq meter

الطابق الأرضي : 
يحتــوي الطابــق الأرضــي علــى مدخــل فاخــر يقــود إلــى صالــة اســتقبال رســمية منفصلــة عــن 
منطقــة المعيشــة العائليــة. تضــم مســاحة العائلــة صالــة واســعة ومنطقــة طعــام تطــل 
مباشــرة علــى الحديقــة والمســبح، إلــى جانــب مطبــخ رئيســي ومطبــخ تحضيــري، وغرفــة 

ضيوف بحمام داخلي، كما يحتوي على مصعد خاص يخدم جميع الطوابق.

الطابـــــــــق الأول:
يحتــوي علــى ثلاث غــرف نــوم بحمامــات داخليــة، وجنــاح رئيســي بالغرفــة مــع خزانــة ملابــس 
ــة عائليــة مســتوحاة مــن الضــوء الطبيعــي وتدفــق  وحمــام خــاص.  كمــا يحتــوي علــى صال

المساحات المفتوحة.

الطابـــق الثاني :
يضــم صالــة رياضيــة خاصــة، وغرفــة خادمــة، ومســاحات مخصصــة لغســيل الملابــس والتخزيــن، 

إضافة إلى شرفة واسعة على السطح مصممة للجلوس الخارجي والترفيه. 

WFF  الفيلا نوع



الطابق الثانيالطابق الاولالطابق الارضي

WFF
Villa Type 600 Sq meter



WFF
Villa Type
600 Sq meter

الرقــي  بيــن  تجمــع  عاليــة  فنيــة  بمعاييــر  الووترفرونــت  ضمــن  م²   600 مســاحة  فــيلا  تتميــز 
داخليــة  وتشــطيبات  تقنيــة  مواصفــات  اعتمــاد  تــم  وقــد  التفاصيــل.  أدق  فــي  والفخامــة 

وخارجية بمستوى جودة متقدم يعكس الطابع الفاخر لهذا النوع من الفلل.

وتراعــي هــذه المواصفــات خصوصيــة المســاحة والتصميــم المعمــاري لهــذا النمــوذج تحديــداً، 
بمــا يضمــن أعلــى درجــات الجــودة فــي التنفيــذ والمــواد المســتخدمة. وســيتم اســتعراض 

التفصيل الكامل للمواصفات الفنية المعتمدة لهذا النوع في الصفحة التالية.

مسبح تصميم وتنفيذ المواصفات الفنية : 
احترافي بواسطة الشركة 

AQUA الإيطالية

تأسيسات صحية من
HANSGROHE ماركــــة

الالمانية العالمية

مقاطع الالمنيوم من
مناشئ عالمية عازلة

للصوت والعبار

زجاج مقسـى وعازل
للصـــــــــوت والحـــرارة
بدرجة UV عالية جداً

 General Swift مصعد  من
يعمل حتى 200 ساعة دون 

الحاجة للكهرباء

نظام البيت الذكي
من احدث الانظمة
(KNX Systems)

إنهاءات عالية الجودة من ارقى 
الماركات العالمية وبأيدي فنية 

ماهرة

منظومة التبريد بنظام
VRF & SPLIT UNIT  

منظومة الطاقة الشمسية الستائر الخارجية العازلة
الكهربائية 

المميزات حسب الطلب
( تكلفة إضافية ) 

 المميزات الفنية العامة
Sq Meter 600 ( تسلم مع كل فيلا نوع                        )



تقع في منطقة ووترفرونت، بمساحة أرض تبلغ 400 متر مربع. تشتمل على :

الفضاءات الخارجية :
تضــم مدخــل رئيســي للكــراج، مدخــل للأشــخاص، كــراج كبيــر، ممــر مــن الســور الخارجــي إلــى 

المنزل، حدائق أمامية وجانبية، ومظلة بتصميم معماري خاص بجانب المطبخ.

الطابــــــق الأرضــــــــي :
يحتــوي علــى مدخــل فخــم يفضــي إلــى صالــة اســتقبال واســعة تتصــل بصالــة داخليــة تطــل 
علــى حديقــة داخليــة، وصالــة الضيــوف تطــل علــى الحديقــة الرئيســية بواجهــات زجاجيــة 
تصــل إلــى الســقف. يتوفــر أيضــاً مدخــل ثانــوي عبــر المطبــخ، غرفــة نــوم، وحماميــن، أحدهمــا 

للضيوف.

+Aفيلا نوع  

Villa Type
400 Sq meter��



الطابق الأول :
 ويأتــي مكونــاً مــن ثلاث غــرف نــوم واســعة واحــدة بنظــام الماســتر مــع حمــام خــاص بهــا مــع 
غرفتيــن للنــوم واحــدة مطلــة علــى الحديقــة الداخليــة والأخــرى بإطلالــة علــى الحديقــة 

الخارجية بالإضافة إلى حمامين منفصلين.

البلكونة والسطح : 
ويأتــي الســطح فــي الجهــة الخلفيــة للمنــزل مــع بلكونتيــن بواقــع بلكونــة لــكل مــن غرفتــي 

النوم في واجهة المنزل.

الطابق الارضي الطابق الاول

+Aفيلا نوع  
Villa Type
400 Sq meter��



بمساحة أرض تبلغ 300 متر مربع، للفيلا في منطقة الووترفرونت. تتألف الفيلا من:

الفضاءات الخارجية:
تشــمل المدخــل الرئيســي للكــراج ومدخــل للأشــخاص، مــع كــراج كبيــر وممــر يمتــد مــن الســياج 
الخارجــي إلــى الفــيلا. بالإضافــة إلــى حديقــة أماميــة ومظلــة بتصميــم معمــاري مميــز بجــوار 

مدخل المطبخ.

الطابق الأرضي:
يحــوي مدخــل فخــم يــؤدي إلــى صالــة اســتقبال واســعة تطــل علــى صالــة داخليــة ببــاب 
منزلــق، وتطــل علــى الحديقــة الداخليــة، بينمــا تطــل صالــة الضيــوف علــى الحديقــة الرئيســية 
ــر  بواجهــات زجاجيــة توفــر شــعوراًَ بالفخامــة والانفتــاح. كمــا يحتــوي علــى مدخــل ثانــوي عب

المطبخ، غرفة نوم، حمامين، وغرفة غسيل مع مخزن.

+Bفيلا نوع  



الطابق الأول:
يضــم ثلاث غــرف نــوم واســعة، منهــا جنــاح رئيســي يطــل علــى الحديقــة الخارجيــة مــع حمــام 
خــاص وشــرفة تطــل علــى الحديقــة الأماميــة، بالإضافــة إلــى غرفتــي نــوم أخرييــن تطــل 

إحداهما على الحديقة الداخلية والأخرى على الكراج، مع حمام مشترك.

الطابق العلوي:
يضــم شــرفة وســطح يطــل علــى الواجهــة الأماميــة للمنــزل تــم تصميــم الفــيلا لتحقيــق تــوازن 
بيــن المســاحات الخضــراء ومســاحات البنــاء، مــع الحفــاظ علــى جماليــة الواجهــات العصريــة 
والأصيلــة بتصاميــم مــن مكتــب منهــل الحبوبــي للاستشــارات، مســتخدمة طــوب الجفقيــم 
البغــدادي فــي الواجهــات، وقــد نفــذت شــركة القالــب للإنشــاءات المشــروع بنجــاح رغــم 

التحديات.

الطابق الارضي الطابق الاول

B+Villa Typeفيلا نوع  
300 Sq meter��



بمساحــــة أرض تبلـــــــغ 250 مـــتر مربــــــــع، وهــــــــي الأصغــــــــر فــــــــي منطقــــــــة الووترفرونــــــــت.
تتألف الفيلا من:

المساحات الخارجية :
تشــمل المدخــل الرئيســي للكــراج ومدخــل للأشــخاص، مــع كــراج كبيــر وممــر يمتــد مــن الســياج 
الخارجــي إلــى الفــيلا، بالإضافــة إلــى حديقــة أماميــة ومظلــة بتصميــم معمــاري مميــز بجــوار 

مدخل المطبخ.

الطابـــــق الأرضــــــــي :
ــق.  ــاب منزل ــة داخليــة بب ــة اســتقبال واســعة تتصــل بصال يضــم مدخــل فخــم يــؤدي إلــى صال
الصالــة الداخليــة تطــل علــى الحديقــة الداخليــة، بينمــا تطــل صالــة الضيــوف علــى الحديقــة 
إلــى الســقف، ممــا يوفــر شــعوراً بالانفتــاح  الرئيســية للفــيلا مــع واجهــات زجاجيــة تمتــد 
والفخامــة. يحتــوي الطابــق علــى مدخــل ثانــوي عبــر المطبــخ، غرفــة نــوم واحــدة، وحماميــن، 

أحدهما للضيوف والآخر للاستخدام المنزلي.

+Cفيلا نوع  



الطابق الأول :
يتألــف مــن ثلاث غــرف نــوم واســعة، واحــدة جنــاح رئيســي مــع حمــام خــاص يطــل علــى 
الحديقــة الأماميــة، وغرفتــي نــوم أخرييــن، إحداهمــا تطــل علــى الحديقــة الداخليــة والاخــرى 

على الحديقة الخارجية، بالإضافة إلى حمام مشترك.

الطابق العلوي :
يشــتمل علــى شــرفة وســطح، حيــث يقــع الســطح فــي الجــزء الخلفــي مــن الفــيلا و الشــرفة 

تطل على الواجهة الأمامية للفيلا.

الطابق الارضي الطابق الاول

+Cفيلا نوع  
Villa Type
250 Sq meter��



المواصفات الاختيارية
( متوفرة عند الطلب – بتكلفة إضافية ) 

بالرقــي  تتســم  عاليــة  فنيــة  بمواصفــات  تتميــز  الووترفرونــت  منطقــة  فــي  الفلــل  جميــع 
والفخامــة فــي كل تفصيــل مــن تفاصيــل الفلــة. هــذه المواصفــات الفاخــرة تميــز جميــع الفلــل 
الفنيــة  والمواصفــات  الميــزات  جميــع  أن  حيــث  ســواء،  حــد  علــى  أنواعهــا  بمختلــف 
الوحــدات  جميــع  فــي  المســتوى  بنفــس  ســتكون  والخارجيــة  الداخليــة  والتشــطيبات 
الســكنية، مــع وجــود اختلافــات فنيــة مــن حيــث المســاحات البنائيــة والتصاميــم الخارجيــة 
والداخليــة لــكل وحــدة ســكنية. ســيتم تفصيــل هــذه المواصفــات الفنيــة الموحــدة بيــن 

جميع الوحدات في الصفحة القادمة.

المواصفات الفنية : 

مقاطع الالمنيوم من
مناشئ عالمية عازلة

للصوت والعبار

تأسيسات صحية من
HANSGROHE ماركــــة

الالمانية العالمية

زجاج مقسـى وعازل
للصـــــــــوت والحـــرارة
بدرجة UV عالية جداً

نظام البيت الذكي
من احدث الانظمة
(KNX Systems)

إنهاءات عالية الجودة من ارقى 
الماركات العالمية وبأيدي فنية 

ماهرة

منظومة التبريد بنظام
VRF & SPLIT UNIT

منظومة الطاقة الشمسية الستائر الخارجية العازلة
الكهربائية 

 المميزات الفنية العامة
+A+,B+,C ( تسلم مع كل فيلا نوع                 )



•   تأسيسات صحية من ماركة HANSGROHE الألمانية العالمية
مقاطع الألمنيوم من مناشئ أوربية، عازلة للصوت والغبار  •

زجاج مقسى عازل للصوت والحرارة بدرجة عالية جداً  •
نظام البيت الذكي من أحدث أنظمة للتحكم كامل في البيت  •

إنهاءات عالية الجودة من أرقى الماركات  •

المميزات الفنية العامة



تــم الإشــراف علــى تصميــم وتنفيــذ الفلــل مــن قبــل مكتــب منهــل الحبوبــي للاستشــارات، مــع 
تنفيــذ مباشــر بواســطة فريــق متخصــص مــن المهندســين فــي مختلــف مجــالات البنــاء، تحــت 

إشراف شركة القالب للمقاولات.

النتيجــة هــي مجموعــة مــن الفلــل الاســتثنائية، نُفــذت مــن خلال خبــرة واســعة ودراســات 
معمقــة مصممــة وفــق متطلبــات الموقــع والبيئــة المحيطــة، ورؤيــة معماريــة راقيــة تهــدف 

إلى إنشاء معلم سكني متطور يواكب المستقبل ويجذب الأفراد ذوي الذوق الرفيع.

كمــا تــم اعتمــاد مفهــوم المســاحات الداخليــة المفتوحــة لهــذا النــوع مــن الفلــل، ممــا يمنــح 
مــع  يتناســب  بمــا  والتشــطيبات  الداخليــة  المخططــات  لتخصيــص  كاملــة  حريــة  الــملاك 
أســلوب حياتهــم وذوقهــم الشــخصي. تمثــل هــذه الفلــل جــيلاً جديــداً مــن المنــازل يركــز علــى 
اســتثمار المســاحات الداخليــة، لضمــان أن كل عنصــر يســهم فــي تجربــة ســكنية مريحــة، 

أنيقة، وآمنة.

المواصفات الجمالية 













يشــتمل المشــروع علــى حدائــق عامــة، مركــز تســوق كبيــر، نــادٍ رياضــي و صحــي، بالإضافــة إلــى 
نظــام حمايــة علــى مــدار الســاعة، و أنظمــة تكنولوجيــة عاليــة المســتوى تضمــن أفضــل 

مستويات الأمان والراحة للمقيمين

الخدمات والمرافق 





يوفــر مركــزاً تقنيــاً آمنــاً للبنيــة التحتيــة التقنيــة الحيويــة للمنظمــة – بمــا فــي ذلــك الخــوادم، 
ــات، ومعالجتهــا،  ــن، ومعــدات الشــبكات. ويســتخدم هــذا المركــز لجمــع البيان وحــدات التخزي

وتخزينها، وتوزيع كميات كبيرة من المعلومات، وتشغيل التطبيقات الأساسية.

مركز البيانات 



1. مراقبــة ذاتيــة: يســتخدم نظــام IMC الــذكاء الاصطناعــي المتقــدم للكشــف عــن الحــوادث 
وتتبعها بشكل تلقائي، مما يلغي الحاجة للمراقبة البشرية المستمرة.

2. تغطيــة 360 درجــة: يوفــر رؤيــة شــاملة للوضــع مــع تغطيــة بانوراميــة، لضمــان عــدم وجــود 
أي نقاط عمياء.

3. تحلــيلات متعلمــة ذاتيــاً: يتعلــم باســتمرار مــن البيئــة المحيطــة لتحســين دقــة الكشــف 
وتقليل الإنذارات الكاذبة.

4. كاميــرات PTZ مدمجــة: يجمــع بيــن الكاميــرات البانوراميــة وكاميــرات الــدوران والإمالــة 
والتكبير (PTZ) لفحص دقيق للحوادث.

5. قابليــة التوســع: يمكــن نشــره فــي بيئــات مختلفــة، مــن المســاحات الصغيــرة إلى المناطق 
الحضرية الكبيرة.

ــرات مبكــرة  6. أمــن اســتباقي: يكشــف الســلوكيات المشــبوهة قبــل تفاقمهــا، موفــراً تحذي
ويمنع وقوع الحوادث.

: CCTV نظام المراقبة الذكي



تعزيــز منظومــة الأمــن داخــل المشــروع مــن خلال أنظمــة مراقبــة متقدمــة تعتمــد علــى 
الــذكاء الاصطناعــي والتقنيــات الذكيــة، بمــا يســهم فــي رفــع كفــاءة الحمايــة وتحقيــق 

مستوى أعلى من الأمان.

غرفة المراقبة : 



يقــع موقــع المشــروع بشــكل اســتراتيجي بالقــرب مــن الجامعــة الأمريكيــة فــي بغــداد، ممــا 
يتيــح وصــولاً ســهلاً إلــى مدينــة بغــداد والمطــار الدولــي الرئيســي فــي بغــداد. وبفضــل 

موقعه على ضفاف النهر، يتمتع المكان بسحر مميز ويوفر تجربة فريدة من نوعها.

تــم تصميــم الحديقــة الرئيســية علــى الواجهــة المائيــة لتوفيــر أجــواء فاخــرة، مــع مســاحات 
الخضــراء  المســاحات  بيــن  وتجمــع  الحصــري.  الســكني  المشــروع  تخــدم  مميــزة  خارجيــة 

والأنشطة المحيطة بالممشى على ضفاف النهر بشكل متناغم.

بالإضافــة إلــى ذلــك، تــم توزيــع حدائــق صغيــرة (Pocket Parks) بعنايــة فــي جميــع أنحــاء 
المشروع، لتعزيز جاذبية المناظر الطبيعية وإضفاء طابع خاص على البيئة المحيطة. 

تصميم حدائق والكورنيش



المجتمعالفخامةالاكتشافالرفاهية 



تمتــد الحدائــق علــى الواجهــة المائيــة علــى طــول ضفــاف النهــر، ويقــدّم لمجتمــع المشــروع 
مكاناً ينبض بالحياة ومليئاً بالخضرة.

الأعمــار  لجميــع  مســاحات  يوفــر  حيــث  واللعــب،  والتجمــع،  الصحــة  لتعزيــز  تصميمــه  تــم 
ليكتشــفوا  متنوعــة،  تجــارب  عبــر  للــزوار  رحلــة  الصحــة  مســار  يقــدّم  كمــا  والاهتمامــات. 

المساحات والمرافق المتاحة.

توفــر  تأثيــراً إيجابيــاً علــى الصحــة النفســية والجســدية، و تجربــة متعــددة الحــواس مــن الضــوء، 
والملمس، والصوت، والروائح.

تــم دمــج مناطــق العائلــة، واللعــب، والنشــاطات الرياضيــة مــع الطبيعــة بشــكل متناغــم موفــراً 
إطلالات بانورامية على المناظر الطبيعية المحيطة وغروب الشمس.

يحتضــن الحديقــة النباتيــة أعمــالاً فنيــة وإمكانــات للتطويــر المســتقبلي. تعــد الحدائــق علــى 
ــة للتحــرك،  الواجهــة المائيــة مســاحة حيــة للتفاعــل، مــكان يجتمــع فيــه جميــع أفــراد العائل

واللعب، والتأمل، والتواصل مع بعضهم البعض ومع الطبيعة التي تجمعهم.

الأجواء :
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جودة تدوم مدى الحياة.
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شركاء النجاح : 
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Quality That Lasts a Lifetime
 

العنـــوان
بغداد  -  المأمون - شارع البرج

محلة ٦٠٨ - زقاق ٢٥ - بناية رقم ١٦

لحجـــــز وحدتـــــك السكنيـــــة
اتصل الان

جودة تدوم مدى الحياة.
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